栟茶古镇中市街立面改造和环境整治零星工程编制说明

一、编制依据：

1、 编制依据:根据招标人提供的设计图纸并结合现场实际情况与招标人确定的实施范围和内容进行编制； 

2、 计价依据：《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省市政工程计价定额》（2014版）；《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009版）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007版）及相关补充计价定额等；人工工资单价（执行苏建函价〔2019〕142号文件）；

3、 工程取费标准按省级建设主管部门颁发的现行的《江苏省建设工程费用定额》（2014），税率执行苏建函价〔2019〕178号文件；

4、 材料价格按2019年第7期，苗木按照2019年2期南通建设工程造价信息的指导价执行，缺项材料按《南通市工程造价信息》（市场信息版）的价格或市场询价计入；

5、 临时设施费：以分部分项工程费为计费基数，仿古建筑费率：1.6%、修缮土建费率：1.1%、安装0.6%、市政1.1%；
6、 现场安全文明施工措施费：仿古建筑工程基本费率按2.7%、修缮土建费率：1.5%、安装1.5%市政1.5%；
7、 规费：环境保护税不计；
8、 社会保障费按单位工程分别计取，仿古建筑工程按3.3%、修缮土建费率：3.8%、安装2.4%市政2.0%；
9、 住房公积金按单位工程分别计取，仿古建筑工程按0.55%、修缮土建费率：0.67%、安装0.42%市政0.34%；
10、 税金：费率按9%计取。

11、 标化增加费(省一星级)、扬尘污染防治增加费暂未考虑

2、 改造做法说明：

1） 、N8a

1、 现有房屋拆除，按图纸所示新建；

2、 地面工程保留原地砖面；

3、 内墙面暂按刮糙计入；

4、 原红墙拆除，按小青砖新建；

2） 、N9a

5、 现有房屋拆除，按图纸所示新建；

6、 内墙面暂按刮糙计入；

3） 、宿舍改造（7个房间、2个卫生间）具体做法详清单

1、 内墙面出新，白水泥腻子2遍；

2、 宿舍考虑塑料扣板吊顶，卫生间考虑集成吊顶；

3、 室内门更换；

4、 外墙弹性涂料二遍；

5、 加两道墙(4.42M+3m)，开门洞1*2.1m*2个，高窗1.5*1.0m；

设置窗台梁0.24*0.12mm,长2.0m,配筋4A12，箍筋A6-200;

6、 西侧卫生间室内清理；

7、 宿舍前场地浇筑；

8、 室内门窗调和漆出新；

4） 、N8a-N9a室外管道图纸设计HDPE波纹管改为UPVC双壁波纹管，成品塑料检查井改为砖砌井；

5） 大东旅社东侧双池巷排水工程

图示De160.De110 De75未计入
3、 安装：

6） 、N8a

1、 卫生器具预留；

2、 弱电进户管：出墙1.5米

3、强电进户电源：各单体出墙1.5米后，暂按另加预留20米

4、其余按常规；

7） 、宿舍安装

 1、根据业主要求，本工程共7个房间、2个卫生间，每个房间内考虑一个荧光灯、一个照明开关、四个五孔插座、一个空调插座，线路均明管走吊顶内，照明配电箱电源由室外配电房接入。

2、卫生间（1）考虑一个蹲便器、一个淋浴器、一个热水器、一个洗脸盆、一个洗涤池、两个地漏，给排水管均开槽暗敷。卫生间（2）考虑一个蹲便器、一个洗脸盆，给排水管均开槽暗敷。

              招 标 人：如东县栟兴建设发展有限公司  

编制日期：二〇一九年七月二十三日
